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La Directora del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del
Municipio de Bucaramanga — INVISBU, en uso de sus atribuciones legales y en
especial las conferidas en el Decreto 019 de 2012, Ley 962 de 2005, Decreto 2180
de 2006 y Acuerdo 048 de 2005.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el Decreto 019 de 2012,
establece la obligacion de la radicacion de documentos para adelantar actividades
de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Que el Decreto 2180 de 2006 reglamentario del articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
sefald a los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles, la obligacion de radicar quince (15) dias antes del inicio
de dichas actividades una serie de documentos ante la entidad encargada de ejercer
la vigilancia y control sobre las mencionadas actividades.

Mediante Acuerdo No. 048 de 1995, se faculta al Instituto de Vivienda de Interés
Social y Reforma Urbana del municipio de Bucaramanga, entre otras, la funcion de
control y vigilancia de las actividades de urbanizacion, construccion, enajenacion y
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda en el municipio de
Bucaramanga.

Por lo expuesto anteriormente, el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana del Municipio de Bucaramanga, INVISBU.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- Los documentos que deberan radicar ante el Instituto de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del municipio de Bucaramanga
INVISBU, las personas naturales o juridicas que adelanten actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda son:

1. Folio de matricula inmobiliaria (Certificado de Libertad y Tradicion) del inmueble
o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a
tres (3) meses;

2. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se
encuentre gravado con hipoteca ha de acreditarse que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante
el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
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3. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de
los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de
comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las
normas que civil y comercialmente regulen el contrato;

4. El presupuesto financiero del proyecto;

El presupuesto financiero se expresaré en moneda legal colombiana y debera contener, por
lo menos lo siguiente:

a) Informacion General: Nombre o razén social e identificacion de la persona natural o
juridica que ejecutara el plan o proyecto de vivienda, denominacion del plan o proyecto;
ubicacion o direcciéon del inmueble; area total del lote; area de construccion autorizada;
nimero y modalidad de unidades autorizadas, tales como, casas, apartamentos y lotes
urbanizados, entre otros;

b) Informacién de costos: Precio del lote, total estimado de los costos financieros directos e
indirectos, gastos de venta y estimativo del valor total del costo del proyecto;

c) Informacién de Ventas: Valor estimado de venta;

d) Financiacion: Sefialamiento de los recursos con los cuales se cubrira la totalidad de los
costos y de su origen; tales como recursos propios, créditos, recaudo por ventas del
proyecto y otros recursos, con sus correspondientes soportes contables.

5. Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas:

El interesado presentaréa copia de la licencia urbanistica respectiva, expedida por el curador
urbano o la autoridad competente con jurisdiccién en el municipio o distrito, en el lugar
donde se adelantaran las actividades de promocién, anuncio y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, la cual incluira copia impresa de los planos aprobados por el curador
urbano, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 38 del Decreto 1469
de 2010.

6. Boletin de nueva nomenclatura aprobado por la Curaduria Urbana de
Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO.- Los interesados en radicar los documentos para adelantar
actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, deberan estar
registrados como constructores ante esta Entidad, de conformidad con lo
establecido en la Ley 66 de 1968.

ARTICULO TERCERO.- Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar el plan
de urbanizacién o construccién no pertenezcan a la-persona que solicita el permiso,
el propietario de los mismos debera coadyuvar la solicitud y sera solidariamente
responsable con el solicitante de las obligaciones que surjan en el desarrollo del
programa que se autorice.
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ARTICULO CUARTO.- Presentada en debida forma la totalidad de los documentos,
el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del municipio de
Bucaramanga — INVISBU, procedera a su revisién a fin de expedir la Resolucion
correspondiente y en caso de no encontrarlos de conformidad requerira al
interesado para que los corrija, complete o aclare.

ARTICULO QUINTO.- Estos documentos estardn a disposicion de los
compradores de los planes de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre
ellos efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la

adquisicion.

ARTICULO SEXTO.- Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada
o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15)
dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas
correspondientes.

ARTICULO SEPTIMO.- Hara parte integral de la presente Resolucién el formato de
Radicacién de documentos para la enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda
del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del municipio de
Bucaramanga.

ARTICULO OCTAVO.- Todos los documentos requeridos en la presente
Resolucion, deberan ser presentados en medio digital (CD) y en fisico.

El CD sera conservado en la Entidad y los documentos fisicos seran devueltos al
solicitante al momento de expedirse la Resolucion de Radicacion de Documentos.

. . s . ) .z . .
El orden en el que debera gravarse la informacién en el CD, es el siguiente:

1. Boletin de Nomenclatura del proyecto objeto de la solicitud, expedido por la
Curaduria Urbana competente.

2. Folio de Matricula Inmobiliaria del inmueble o inmuebles correspondiente al
proyecto objeto de la solicitud.

3. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién
de los negocion de enajenacion de inmuebles con los adquirientes.

4. Copia de la licencia urbanistica del proyecto objeto de la solicitud, expedido
por la Curaduria Urbana competente.

5. Los planos aprobados deberan presentarse en formato PDF, estar legible el
sello de aprobacion de la Curaduria Urbana y foliarse Plano 1 de Numero
total de planos. '

Calle 36 # 15-32 Edificio Colsegures Piso 3y 4 Qﬁfﬁ% i |
. Bucaf amanga Conmutacor: 6700505, Fax: 6701008 E-mail: Direccion@invisbu gov.co U 3 ARAY

.".'".‘l:"e'r'is A0V
una sola cudad, un solo corzzan v invisbu gov co




INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA Cédigo TRD:

URBANA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA 1190 40
Version: 0.4

RESOLUCION No. de 2014 Fecha: 29.06.12

“Radicacion de documentos para adelantar actividades de enajenacion Pagina: 4 de 4
de inmuebles destinados a vivienda”

6. Presupuesto financiero del proyecto.

7. Documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los
lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion, objeto de la
solicitud.

Dada en Budarm[?;. 16 ENE 2014

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

SILVIA JOHANNA
Proyecto y Revis6 aspectos juridicos: w
Milagros Olivares - g Ci 3
ulma Yaneth Espi C - Abogada C ista
evis6: Adnerys ho Bayona - F i Unii

'eviso y Aprob6: "
lga Constanza Neira Cérdenas - Asesor Jurldico de Direccion W
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